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§1 NAVN OG HJEMSTED

1.1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Bredahl.

1.2 Foreningens hjemsted er i Kebenhavns Kommune.

§ 2 FORMAL

2.1 Foreningens formal er at erhverve, eje og administrere
ejendommen matr.nr. 1607 og 1693 af Valby, beliggende
ved Bredahlsvej, Lyshgj Allé, Overskousvej og Vigerslev
Alleé.

§3 MEDLEMMER

3.1 Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse
optages enhver, der bebor eller samtidig med optagelsen
flytter ind i1 en bolig i foreningens ejendom, og som erleegger
det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tilleeg.

3.2 Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boli-
gen til helarsbeboelse for sig og sin husstand.

3.3 Ved flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen
i brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand.

3.4 Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i
foreningen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre
andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af syg-
dom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieop-
hold, ferieophold, militertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende.

3.5 Safremt en udlejet bolig bliver ledig, kan bestyrelsen
enten udleje boligen pa ny eller sege den overdraget til en
person, der optages som andelshaver i overensstemmelse
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med stk. 1, medmindre boligen skal anvendes som bolig for
ejendomsfunktioneer.

§4 INDSKUD

4.1 Andelshavernes indskud er ved en generalforsamling i
2007 fastsat til i alt kr. 2.226.922. Der henvises til vedheef-
tede specifikation af hver enkelt andelshavers indskud.

4.2 Ved optagelse af et nyt medlem efter stiftelsen skal
der, ud over indskud, indbetales et tilleegsbelgb, saledes at
indskud plus tilleegsbelgb svarer til den pris, som efter § 14
godkendes for andel og bolig.

8§85 H/EFTELSE

5.1 Andelshaverne heefter alene med deres indskud for
forpligtelser vedrerende foreningen, jf. dog stk. 2.

5.2 For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der
optages i1 forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen i
henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som
er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, heefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt
kreditor har taget forbehold herom.

5.3 En fratreedende andelshaver eller hans bo haefter for
forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2, indtil ny godkendt
andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i
forpligtelsen.
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§6 ANDEL

6.1 Andelshaverne har andel i foreningens formue i for-
hold til deres indskud. Generalforsamlingen er kompetent
til at foretage regulering af andelene, saledes at det indbyr-
des forhold mellem andelene kommer til at svare til boliger-
nes lejeveerdi.

6.2 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made
overfores til andre i overensstemmelse med reglerne i §§
13-19, ved tvangssalg dog med de eendringer, der folger af
reglerne i andelsboligforeningslovens § 6 b.

6.3 Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne
i andelsboligforeningsloven. Foreningen kan kreeve, at
andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erkleering i
henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a.

6.4 For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn.
Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt,
der skal angive, at det treeder i stedet for det bortkomne
andelsbevis.

§7 BOLIGAFTALE

7.1 Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmel-
se med hver andelshaver oprette en boligaftale, der inde-
holder bestemmelser om boligens brug m.v. Indtil gene-
ralforsamlingen vedtager andet, anvendes som boligaftale
saedvanlig lejekontrakt med de eendringer, der folger af
disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

7.2 En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke
til erhverv i nogen form.
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§8 BOLIGAFGIFT

8.1 Boligafgiftens steorrelse fastseettes til enhver tid bin-
dende for alle andelshavere af generalforsamlingen.

8.2 Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens sterrelse
for de enkelte boliger fastseettes saledes, at fordelingen sker
efter lejlighedernes bruttoetageareal, jf. vedheeftede over-
sigt.

§9 VEDLIGEHOLDELSE

9.1 En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedlige-
holdelse inde i boligen, bortset fra vedligeholdelse af cen-
tralvarmeanleeg og feelles forsynings- og aflebsledninger og
bortset fra udskiftning af hoved- og bagdere samt vinduer
og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt
omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbeher til boligen, sasom f.eks. udskiftning af
gulve og keokkenborde. En andelshavers vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa forringelse, som skyldes slid og eelde.

9.2 En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedlige-
holde andre lokaler eller omrader, som er knyttet til boligen
med seerskilt brugsret for andelshaveren, sasom pulter-
rum, kaelderrum og lign. For sa vidt angar rum og omrader
i bygninger omfatter vedligeholdelsespligten dog kun ved-
ligeholdelse af indvendige overflader. Generalforsamlingen
kan fastseette naermere regler for vedligeholdelsen af sa-
danne omrader.

9.3 En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre
indvendige eller udvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter generalforsamlingens vedtagelse er palagt andels-
haverne.
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9.4 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al
anden vedligeholdelse, herunder af bygninger og feelles an-
leeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med
en eventuel fastlagt vedligeholdelsesplan.

9.5 Safremt en andelshaver groft forsgsmmer sin vedlige-
holdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve ngdvendig vedligehol-
delse foretaget inden for en neermere fastsat frist. Foretages
den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fristens udleb,
kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og brugs-
retten bringes til opher med 3 maneders varsel, jf. § 21.

9.6 Bestyrelsen har ret til at foretage eftersyn af en bolig,

safremt bestyrelsen har mistanke om manglende vedlige-
holdelse.

§ 10 FORBEDRINGER

10.1 En andelshaver er berettiget til at foretage for-
bedringer inden i boligen, safremt forbedringerne gennem-
fores i overensstemmelse med nedenstaende bestemmeler.
Andelshaveren er forpligtet til at sikre, at alle installationer
er lovlige. Safremt andelshaveren bliver bekendt med, at en
installation ikke er lovlig, skal andelshaveren sikre, at
installationen straks lovliggeres. En sadan lovliggerelse
opfattes som en forbedring.

10.2 Alle forbedringer og alle andre arbejder i boligen,
herunder vedligeholdelse, skal udferes handvaerksmeessigt
forsvarligt og i overensstemmelse med kravene i bygge-
lovgivningen, lokalplanen og andre offentlige forskrifter.
Alle forbedringer skal desuden udferes i overensstemmelse
med det til enhver tid geeldende bygningsreglement for
andelsforeningen, som ogsa kan fastseette, hvornar der er
tale om forbedringer. Efter indferelsen af bygnings-
reglementet, kan Generalforsamlingen treeffe beslutning om
eendring heraf med simpelt flertal.
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10.3 I forbindelse med salg skal en bolig veere forbedret, sa
den lever op til det geeldende bygningsreglementet pa
salgstidspunktet. En bolig kan forst seettes til salg, nar
forbedringerne er gennemfort. Overdrageren og erhververen
kan dog med bestyrelsens udtrykkelige tilladelse aftale, at
den med den pakraevede forbedring forbundne udgift
indgar i prisen for den pageeldende bolig, hvorefter det
pahviler erhververen straks efter overtagelsen at
iveerkseette  forbedringerne. @ Nar  forbedringerne er
gennemfort meddeles dette bestyrelsen.

10.4 Alle boliger skal veere forbedret i overensstemmelse
med det geeldende bygningsreglement senest ved udgangen
af 2023. Bestyrelsen kan ekstraordineert beslutte at
forleenge denne frist, safremt udgifterne forbundet med
forbedringerne vil udgere en uforholdsmeessigt stor byrde
for andelshaveren.

10.5 Veerdien af forbedringer indgar i prisfastseettelsen af
andel og bolig i overensstemmelse med bestemmelserne i §
14. Det pahviler andelshaveren at sikre behorig
dokumentation af de gennemforte forbedringers overens-
stemmelse med ovenstaende, herunder gennem tydelig
foto-dokumentation ved eget udfert arbejde eller regning
fra autoriseret handveerker, hvoraf det wudtrykkeligt
fremgar, at "arbejdet er udfert i overensstemmelse med §
10.2. i vedteegterne for andelsforeningen A/B Bredahl”.

10.6 Det pahviler andelshaveren at indhente pakreevede
bygningstilladelser, ibrugtagningsattester @ og  andre
tilladelser og attester m.v. efter byggelovgivningen eller
andre offentlige forskrifter. Planer om at gennemfore
forbedringer skal anmeldes skriftligt til bestyrelsen senest
tre uger for arbejdet ivaeerkseettes. Byggetilladelser og andre
kraevede tilladelser og attester skal bileegges anmeldelsen.

Bestyrelsen kan geore indsigelser inden for tre uger efter
anmeldelsen, safremt det vurderes, at de planlagte



Side 9

forbedringer ikke er i overensstemmelse med ovenstaende.
Iveerkseettelsen skal da udskydes, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen eller det er fastslaet, at
indsigelsen var uberettiget. Safremt dette ikke er sket
inden for 4 uger efter bestyrelsens indsigelse, anvendes
proceduren i § 14.6.

§ 11 FREMLEJE

11.1 En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade
brugen af boligen til andre end medlemmer af sin
husstand, medmindre han er berettiget dertil efter stk. 2 og
stk. 3.

11.2 En andelshaver er berettiget til at fremleje eller -lane
sin bolig med bestyrelsens tilladelse, som kun kan gives,
nar andelshaveren er midlertidigt fraveerende pa grund af
sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse, studie-
ophold, ferieophold, militeertjeneste, midlertidig forflyttelse
eller lignende for en begreenset periode pa normalt 1 ar.
Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller
dedsfald, uanset om der matte veere seerlige grunde sasom
svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende fremlejetageren
og betingelserne for fremlejemalet. Lejen skal veere moderat
og ma maksimalt fastsaettes som svarende til den geeldende
boligafgift.

11.3 Fremleje eller lan af enkelte veerelser kan tillades af
bestyrelsen pa de af den fastsatte betingelser.

§ 12 HUSORDEN

12.1 Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for
alle andelshavere fastsaette regler for husorden, husdyrhold
m.v.
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12.2 Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun
eendres saledes, at bestdende rettigheder bibeholdes indtil
dyrets ded.

12.3 Der ma ikke holdes hund.

§ 13 OVERDRAGELSE

13.1 Unsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han
berettiget til at overdrage sin andel efter reglerne i § 13,
stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidig med overdra-
gelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den
nye andelshaver, men naegtes godkendelse, skal en skriftlig
begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har
modtaget skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.

13.2 Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i
nedenstaende raekkefolge:

A) Den, der indstilles af andelshaveren, safremt overdra-
gelsen sker i forbindelse med bytning af bolig, eller til bern,
bernebern, foreeldre eller bedsteforeeldre eller til en person,
der har haft faelles husstand med andelshaveren i mindst
de to seneste ar for overdragelsen, eller til sidstnaevnte
persons bgrn, bernebern, foraeldre eller bedsteforeeldre.

B) Andre andelshavere, der er indtegnet pa en venteliste
hos bestyrelsen, saledes at den, der forst er indtegnet pa
ventelisten, gar forud for de senere indtegnede. Fortrins-
retten i henhold til ferste punktum er dog betinget af, at
den fortrinsberettigede andelshavers bolig frigeres, saledes
at indstillingsretten vedregrende den saledes ledigblevne
bolig overlades til den fraflyttende andelshaver.

C) Andre andelshaveres bern og bernebern, der er indteg-
net pa en venteliste hos bestyrelsen, saledes at den, der
forst er indtegnet pa ventelisten, gar forud for de senere



Side 11

indtegnede. Hertil regnes ogsa bern og bernebgrn af perso-
ner, der har haft feelles husstand med andelshaveren eller
andelshaverens bgrn i mindst de to seneste ar for overdra-
gelsen. Born og begrnebern, som en gang er indtegnet pa
ventelisten, kan blive staende pa listen, hvis de gnsker det,
selv om andelshaveren eller den samlevende er fraflyttet
foreningen.

D) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos
bestyrelsen. Den, der forst er indtegnet pa ventelisten, gar
forud for de senere indtegnede. Bestyrelsen kan fastseette,
at de indtegnede en gang arligt skal bekreefte deres enske
om at sta pa ventelisten, idet de ellers kan slettes.

E) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.

§ 14 PRIS

14.1 Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrel-
sen, som desuden skal godkende eventuelle aftaler efter §
14, stk. 2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og
hajst et belab opgjort efter nedenstaende retningslinier:

A) Veerdien af andelen i foreningens formue opgeres til
den pris med eventuel prisudvikling, som senest er god-
kendt af generalforsamlingen for tiden indtil naeste arlige
generalforsamling. Andelenes pris og eventuelle prisudvik-
ling fastseettes under iagttagelse af reglerne i andelsbolig-
foreningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af
foreningens ejendom og andre aktiver, samt steorrelsen af
foreningens geeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selv om der lovligt kunne have veeret fastsat en
hojere pris.

B) Verdien af forbedringer, jf. § 10, anseettes til anskaffel-
sesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse pa
grund af alder og slitage.
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C) Veerdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller in-
stalleret i boligen, fastseettes under hensyntagen til anskaf-
felsespris, alder og slitage.

D) Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig
god eller mangelfuld beregnes pristilleeg respektive prisned-
slag under hensyn hertil.

14.2 Veerdianseettelse og fradrag efter § 14, stk.1, litra B-D
fastseettes efter en konkret vurdering med udgangspunkt i
det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der
er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesrepraesenta-
tion som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget arbejde
anseettes til den svendelon, ekskl. avance og offentlige af-
gifter, som et tilsvarende stykke arbejde ville have kostet.

14.3 Safremt der samtidig med overdragelse af andel og
bolig overdrages lgsgre eller indgas anden retshandel, skal
vederlaget seettes til veerdien i1 fri handel. Erhverver skal
indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller fortryde los-
orekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

14.4 Fastseettelsen af prisen for forbedringer, inventar og
losore sker pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af den
fraflyttende andelshaver.

14.5 Straks efter modtagelsen af meddelelse om gnske om
overdragelse fra en andelshaver og for en andel seettes til
salg foranlediger bestyrelsen, at boligen synes af en uvildig
synsmand, som med udgangspunkt i den i §14.4 naevnte
opgorelse fastleegger veerdien af forbedringer og lgsere, som
prisfastsaettes efter de i § 14.2 og §14.3 naevnte principper.
Bestyrelsen foranlediger endvidere, at boligen gennemgas
af en autoriseret VVS — og el-installater for at kontrollerer
lovligheden af boligens installationer, herunder eventuelle
forbedringer, jf. §10. Er der tvivl om andre installationer
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end el og VVS kan andre fagfolk indkaldes. Eventuelle
konstaterede ulovligheder skal bringes i lovlig stand, inden
boligen kan saettes til salg. Der skal ligeledes veere enighed
om prisfastseettelsen af boligen, inden denne kan seettes til
salg.

Overdrageren afholder udgifterne til VVS- og el-kontrol,
mens erhververen afholder udgifterne til synsmand.

14.6 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren,
erhververen eller bestyrelsen om fastsaettelse af pris for for-
bedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristilleeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand, fastseettes prisen af en
voldgiftsmand, der skal veere seerlig sagkyndig med hensyn
til de speorgsmal, voldgiften angar, og som udpeges af
Andelsboligforeningens Feellesrepreesentation. Voldgifts-
manden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde
en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og
begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bin-
dende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastseetter selv sit
honorar og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostnin-
gerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palegges en part fuldt ud, idet han herved skal
tage hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved
voldgiften.

Safremt der opstar uenighed mellem bestyrelse og
andelshaver om lovligheden af installationer i boligen, jf.
§14.5, anvendes samme procedure. En sadan tvist skal
veere afgjort, inden boligen kan seettes til salg. Safremt der
opstar uenighed mellem bestyrelse og andelshaver om
planlagte forbedringer, jf. § 10, anvendes samme
procedure. En sadan tvist skal veere afgjort, inden
forbedringerne kan iveerkseettes eller boligen seettes til salg.

§ 15 FREMGANGSMADE

15.1 Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig
overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens pateg-
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ning om godkendelse. Inden aftalens indgaelse skal erhver-
ver have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens
vedteegter, seneste arsregnskab og budget, samt en opstil-
ling af overdragelsessummens beregning med specifikation
af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsere, samt
eventuelt pristilleeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand.
Erhverver skal endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt
gores bekendt med andelsboligforeningslovens bestem-
melse om prisfastseettelse og om straf.

15.2 Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af besty-
relsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes
pa en standardformular. Foreningen kan hos overdrager
og/eller erhverver opkraeve et gebyr. Foreningen kan endvi-
dere kreeve, at overdrageren refunderer udgiften til fore-
sporgsel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter og
betaler et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller admi-
nistrators ekstraarbejde ved afregning til pant- eller
udleegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

15.3 Overdragelsessummen skal senest to uger for over-
tagelsesdagen indbetales kontant til foreningen, som — efter
fradrag af sine tilgodehavender og nedvendigt belgb til
indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa
frigivelse af garantien — afregner provenuet forst til even-
tuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlegshavere,
og derneest til den fraflyttende andelshaver.

15.4 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttede
andelshaver berettiget til at tilbageholde et belgb til sikker-
hed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling
af varmeudgifter o.lign. Safremt afregning sker inden fra-
flytning, er foreningen endvidere berettiget til at tilbage-
holde et skeonsmeaessigt belgb til deekning af erhververens
eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.
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15.5 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boli-
gen skal denne med bestyrelsen gennemga boligen for at
konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdel-
sestilstand eller ved forbedringer, inventar og lesere, der er
overtaget i forbindelse med boligen. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrel-
sen, hvis forlangendet skennes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at
belgbet forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem
parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.

15.6 Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som
neevnt 1 stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger efter over-
tagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhver-
veren.

§ 16 GARANTI FOR LAN

16.1 I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler
1 vedteegterne og andelsboligforeningsloven har afgivet
garanti for lan til delvis finansiering af en overdragelses-
sum, og lantager ikke betaler renter og afdrag rettidigt, skal
langiver underrette foreningen skriftligt om restancen.
Bestyrelsen skal i sa fald sende skriftligt pakrav til lantager
om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa
mindst 4 dage. Safremt restancen berigtiges inden fristens
udleb, skal langiver veere forpligtet til at lade lanet blive
stdende som oprindeligt aftalt. Safremt restancen ikke
berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til opher i
overensstemmelse med reglerne i § 21 om eksklusion.

16.2 Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i hen-
hold til garantien, nar overdragelsessummen for salg af
boligen er indbetalt, men dog senest 6 maneder efter, at
skriftlig underretning om restancen er givet. Garantien kan
kun geres geeldende for det belgb, som restgselden efter
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laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen
blev givet, med tilleeg af 6 foregaende manedsydelser og
med tilleeg af rente af de naevnte belgb.

§ 17 UBENYTTEDE BOLIGER

17.1 Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at
veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i sit sted, eller
er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne herom,
bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og
bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvorefter afreg-
ning finder sted som anfert i § 15. Der henvises endvidere
til § 22.

§ 18 DODSFALD

18.1 I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagaelden-
des eventuelle aegtefeelle veere berettiget til at fortseette
medlemskab og beboelse af boligen.

18.2 Hvis der ikke efterlades eegtefeelle, eller denne ikke
onsker at benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af
nedennaevnte, idet der gives fortrinsret i den naevnte
reckkefolge.

A) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles hus-
stand med den afdede mindst 3 maneder.

B) Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft feelles
husstand med den afdede i mindst 3 maneder.

C) Afdedes bern, bernebern, foreeldre eller bedsteforeeldre.
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D) Andre personer, som er indstillet af andelshaveren ifelge

gyldigt notartestamente, pategnet af notaren uden
forbehold.

Erhververen skal ogsa i disse tilfeelde godkendes af besty-
relsen.

18.3 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de
efter forudgaende stykker berettigede personer finder §8
14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudleeg til en af de
efter forudgaende stykker berettigede personer finder §§ 14
og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6
om indbetaling og afregning, idet erhververen i disse til-
feelde indtreeder i1 afdedes forpligtelser over for foreningen
og eventuelt langivende pengeinstitut.

18.4 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes
senest den 1. i den maned, der indtreeder neestefter 3-
manedersdagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver
indtradt forinden, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig og de vilkar, som overdragelsen skal
ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter
reglerne i § 15,

§ 19 SAMLIVSOPHZAEVELSE

19.1Ved opheevelse af samliv mellem eegtefeeller er den af
parterne, der efter deres egen eller myndighedernes
bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fort-
seette medlemskab og beboelse af boligen.

19.2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved op-
heevelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt den person, der i
henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft feelles
husstand med andelshaveren i mindst de to seneste ar for
samlivsopheevelsen.
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19.3 Ved agtefeelles fortsaettelse af medlemskab og bebo-
else af boligen skal begge aegtefeeller veere forpligtet til at
lade fortseettende aegtefeelle overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse 1 henhold hertil eller
ved overdragelse i henhold til § 19, stk. 2 finder §§ 14-16
tilsvarende anvendelse. Ved fortsaettende aegtefeelles over-
tagelse gennem aegtefeelleskifte finder §8§ 14 og 15 tilsva-
rende anvendelse, dog bortset fra § 15, stk. 3-6 om ind-
betaling og afregning, idet fortseettende eegtefeelle i disse
tilfeelde indtreeder i tidligere andelshavers forpligtelser over
for foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.

§ 20 OPSIGELSE

20.1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af
foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtraede
efter reglerne i 8§ 13-19 om overforsel af andelen.

§ 21 EKSKLUSION

21.1 I felgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af
foreningen og brugsretten bringes til opher af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler even-
tuelt resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige
belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler
skyldige renter og afdrag for lan i pengeinstitut, for hvilket
foreningen har ydet garanti, jf. § 16, stk. 1.

C) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedlige-
holdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den nedven-
dige vedligeholdelse inden udlebet af en fastsat frist, jf. § 9,
eller forbedringer gennemfores i modstrid med reglerne i §
10.
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D) Safremt en andelshaver optreeder til alvorlig skade eller
ulempe for foreningens virksomhed eller andre andels-
havere.

E) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse
af andelen betinger sig en sterre pris end godkendt af
bestyrelsen.

F) Safremt en andelshaver gor sig skyldig i forhold sva-
rende til de, der efter lejelovens bestemmelser berettiger
udlejeren til at opheeve lejemalet.

21.2 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der
skal overtage andel og bolig, og der forholdes som bestemt i
§17.

§ 22 LEDIGE BOLIGER

22.1 1 tilfeelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig,
der tidligere har veeret udlejet, eller hvor den tidligere
andelshaver har mistet sin indstillingsret efter 8§ 17, 18
eller 21, eller har overgivet sin indstillingsret til bestyrel-
sen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga
frem efter reglerne i § 13, stk. 2, litra B-D. Safremt ingen
kandidater indstilles, afger bestyrelsen frit, hvem der skal
overtage boligen.

§ 23 GENERALFORSAMLING

23.1 Foreningens hejeste myndighed er generalforsamlin-
gen.

23.2 Den ordineere generalforsamling afholdes hvert ar
inden 4 maneder efter regnskabsarets udleb med folgende
dagsorden:
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1) Valg af dirigent

2) Godkendelse af udsendt protokol
3) Bestyrelsens beretning

4) Foreleeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberet-
ning samt godkendelse af arsregnskab

S) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendel-
se og beslutning om eventuel eendring af boligafgiften

0) Forslag
7) Valg
8) Eventuelt

23.3 Ekstraordineer generalforsamling afholdes, nar en
generalforsamling eller flertal af bestyrelsens medlemmer
eller ¥4 af andelshaverne eller administrator forlanger det
med angivelse af dagsorden.

§ 24 INDKALDELSE M.V.

24.1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14
dages varsel, der dog ved ekstraordineer generalforsamling
om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal
indeholde dagsorden for generalforsamlingen. Datoen for
afholdelse af ordineer generalforsamling og om muligt
ekstraordineer generalforsamling skal bekendtgeres ved
brev eller opslag senest 4 uger for.

24.2 Forslag, som gnskes behandlet pa generalforsamlin-
gen, skal veere formanden i heende senest 8 dage for gene-
ralforsamlingen.
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24.3 Et forslag kan kun behandles pa en generalforsam-
ling, safremt det enten er naevnt i indkaldelsen eller andels-
haverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage
for generalforsamlingen er gjort bekendt med, at det kom-
mer til behandling.

24.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsam-
lingen samt til at stille forslag har enhver andelshaver og
dennes eegtefeelle eller et myndigt husstandsmedlem,
safremt andelshaver ikke er i ulovlig husleje-restance.
De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en professionel
eller personlig radgiver. Administrator og revisor samt per-
soner, der er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang
til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen.

24.5 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun
give fuldmagt til sin eegtefeelle eller et myndigt hus-
standsmedlem eller til en anden andelshaver. En andels-
haver kan dog kun afgive én stemme i henhold til fuldmagt.

24.6 Afstemning sker ved handsopreekning, medmindre
skriftlig afstemning forlanges af dirigenten eller % af de
tilstedeveerende medlemmer, dog mindst af 10 medlemmer.

§ 25 FLERTAL

25.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt
flertal, undtagen hvor det drejer sig om beslutninger som
nevnt 1 stk. 2-4. Dog skal altid mindst 1/5 af samtlige
mulige stemmer veere repraesenteret.

25.2 Forslag om vedteegtseendringer, om nyt indskud, om
regulering af det indbyrdes forhold mellem boligafgiften,
eller om iveerksaettelse af forbedringsarbejder eller istand-
seettelsesarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af
boligafgiften med mere end 25 %, eller om henlaeggelse til
sadanne arbejder med et belgb, der overstiger 25 % af den
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hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa en generalfor-
samling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er
repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nej-
stemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer
repraesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal
pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer for forslaget, kan der
indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da
forslaget endeligt vedtages med et alment flertal, uanset
hvor mange stemmer der er repreesenteret.

25.3/Endring af vedteegternes § 5 kreever dog samtykke fra
de kreditorer, over for hvem andelshaverne heefter per-
sonligt.

25.4Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens
oplesning kan kun vedtages med et flertal pa mindst % af
samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst % af samtlige
mulige stemmer repraesenteret pa generalforsamlingen,
men opnas et flertal pa % af de repreesenterede stemmer
for forslaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling,
og pa denne kan da forslaget endeligt vedtages med et
flertal pa mindst % af de repreesenterede stemmer, uanset
hvor mange stemmer der er repraesenteret.

§ 26 DIRIGENT M.V.
26.1 Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

26.2 Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlin-
gen. Protokollatet underskrives af dirigenten og hele besty-
relsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa
generalforsamlingen passerede skal tilstilles andelshaverne
senest to maneder efter generalforsamlingens afholdelse.
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§ 27 BESTYRELSE

27.1 Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at vare-
tage den daglige ledelse af foreningen og udfere general-
forsamlingens beslutninger.

§ 28 BESTYRELSESMEDLEMMER

28.1 Foreningen repraesenteres af en bestyrelse pa 5 med-
lemmer, der er valgt af generalforsamlingen. Formand,
neestformand og kasserer veelges direkte af generalforsam-
lingen, medens bestyrelsen i gvrigt konstituerer sig selv.
Generalforsamlingen veelger desuden 3 suppleanter med
angivelse af rackkefolge.

28.2 Bestyrelsens medlemmer veelges af generalforsam-
lingen for 2 ar ad gangen. Pa hver ordineer generalforsam-
ling afgar forholdsvis 3 medlemmer (formanden og 2 andre
medlemmer) og 2 medlemmer (naestformanden og kassere-
ren). Genvalg kan finde sted.

28.3 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan
veelges andelshavere, disses aegtefeeller samt myndige hus-
standsmedlemmer. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant
kan kun veelges én person fra hver husstand og kun en
person, der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

28.4 Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperi-
oden, indtreeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil
neeste ordineere generalforsamling. Ved formandens fra-
treeden fungerer naestformanden i formandens sted indtil
naeste ordineere generalforsamling. Safremt antallet af
bestyrelsesmedlemmer ved fratreeden bliver mindre end tre,
indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for
tiden indtil neeste ordineere generalforsamling.
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§ 29 MODER

29.1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen
af en sag, safremt han eller en person, som han er
beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning
til, kan have seerinteresser i sagens afggrelse.

29.2 Sekreteeren skriver protokollat for bestyrelsesmeader.
Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

29.3 I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretnings-
orden.

§ 30 TEGNINGSRET

30.1 Foreningen tegnes af formanden og kassereren og
neestformanden i forening. I forhold til beleb pa en million
eller derunder, dog kun to af disse.

§ 31 ADMINISTRATION

31.1 Generalforsamlingen kan veelge et administrations-
firma til at foresta ejendommens almindelige og juridiske
forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afseette
administrator. Bestyrelsen treeffer naermere aftale med
administrator om hans opgaver og befgjelser.

31.2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen
administrator, varetager bestyrelsen ejendommens admini-
stration, og reglerne i neerveerende stk. 3 og 4 finder da
anvendelse.

31.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassere-
ren skal foreningens midler indseettes pa seerskilt konto i
et pengeinstitut, fra hvilken konto der kun skal kunne fore-
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tages haevning ved underskrift fra mindst to af de bestyrel-
sesmedlemmer der tegner foreningen. Alle indbetalinger til
foreningen veere sig boligafgift, leje, indbetalinger 1 forbin-
delse med overdragelse af andele eller andet, skal ske
direkte til en sadan konto, ligesom ogsa modtagne checks
og postanvisninger skal indsaettes direkte pa en sadan
konto.

31.4 Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfering,
opkreevning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab
og udbetaling af faste (periodiske) betalinger, til et penge-
institut eller et revisionsfirma. I det omfang en sadan over-
ladelse ikke er sket, skal bestyrelsen af sin midte veelge en
regnskabsforer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraev-
ninger, lenningsregnskaber og periodiske udbetalinger.

31.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes gkono-
miske ansvar over for foreningen, andelshaverne og tredje-
mand tegner foreningen ssedvanlig ansvars- og besvigelses-
forsikring. Forsikringssummens sterrelse skal oplyses i en
note til arsregnskabet.

§ 32 REGNSKAB

32.1 Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overens-
stemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
eventuel administrator og hele bestyrelsen. Regnskabsaret
er kalenderaret.

32.2 I forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udar-
bejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle pris-
udvikling pa andelene, som kan godkendes af generalfor-
samlingen for tiden indtil neeste arlige generalforsamling,
jf. § 14. Forslaget anfores som note til regnskabet.
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32.3 Som note til regnskabet 'oplysés summen af de garan-
tier, der er givet efter § 16.

§ 33 REVISION

33.1 Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller
registreret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor
skal fore revisionsprotokol.

§ 34 ARSREGNSKAB OG BUDGET

34.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt for-
slag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til andels-
haverne samtidig med indkaldelsen til den ordineere gene-
ralforsamling.

§ 35 OPLOSNING

35.1 Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer,
der veelges af generalforsamlingen.

35.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af
geelden, deles den resterende formue mellem de til den tid
veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse.

Foranstaende vedteegter er vedtaget pa foreningens forsam-
ling den 10. februar 1947 og med eendringer vedtaget pa
generalforsamlinger den 31. oktober 1969, den 8. marts
1979, den 30. marts 1995, den 25. marts 1998, den 27.
januar 2005, den 20. marts 2007, den 17. marts 2010 den

15. april 2013 og den 31. oktober 2018. ,/
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m?2
87
87
87
87
87

112
112
112

112
82
82
82
82
82
82
82
82
82
82

114

114
114
114
114
88
88

88
88
88
72
72
72
72
72
69

69
69
69
69
64
64
64

Andel

24.035,00
20.817,00
19.316,00
19.316,00
21.890,00
24.860,00
24.860,00
24.860,00

24.860,00
18.216,00

19.121,74

18.216,00
18.216,00
18.216,00
18.216,00
18.216,00
18.216,00
18.216,00
18.216,00
25.322,00
25.322,00
25.322,00
25.322,00

25.322,00
19.558,00
19.558,00
19.558,00
19.558,00
19.558,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
15.334,00
15.334,00
15.334,00
15.334,00
15.334,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00

Nr

44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57

58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73
74
75
76
77
78
79
80
81
82
83
84
85

m?2
64
64
64
64
64
64
64
78
78
78
78
78
72
72
72
72
72

105
105
105
105
105
86
86
86
86
86
82
82
82
82
82
67
67
67
67
67
67
67
67
67
67

Andel

14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
17.336,00

17.336,00
17.336,00

17.336,00

17.336,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
23.320,00
23.320,00
23.320,00
23.320,00
23.320,00
19.118,00

19.118,00
19.118,00
19.118,00
19.118,00
18.898,00
18.216,00
18.216,00
18.216,00
18.216,00
14.894,00
14.894,00
14.894,00

14.894,00
14.894,00
14.894,00
14.894,00
14.894,00
14.894,00
14.894,00

Nr

86
87

88
89
20
91
92
93
94
97
98
929
100
101

102
103
104
105
106
107
108
109
110
112
113
114
115
116
117
118
119
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130

m2
64
64
64
64
64
85
85
85
85
107
107
107
107
72
72
72
72
72
73
73
73
73
73
64
64
64
64
64
64
64
64
64
72
72
72
72
72
58
72
72
72
72

Andel

14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
18.898,00
18.898,00
18.898,00

18.898,00
23.760,00

23.760,00

23.760,00
23.760,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.214,00
19.047,60
16.214,00
16.214,00
16.214,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
14.212,00
16.016,00
16.016,00
21.758,00
16.016,00
16.016,00
12.650,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00
16.016,00



10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

ORDENSREGLER FOR A/B BREDAHL

Medlemmerne er pligtige at iagttage god husorden. Dersom et medlem eller
nogen til hans husstand herende personer eller geester forarsager
ogdeleeggelse pa ejendommen eller dennes tilherende effekter, da er det
pageeldende medlem pligtig til at betale den forarsagede istandseettelse.

Cykler og barnevogne henvises til de dertil indrettede rum. Disse rum er til
cykler og barnevogne i brug. Legetgj og andet af andelshavers ejendele skal
opbevares i andelshavers eget lofts- eller keelderrum.

Stilles de pa trappegange, gennemgang eller andre til feelles brug veerende
pladser, vil de blive fjernet.

Keelder-, lofts- og gennemgangsdere skal altid holdes lukkede.

Efter brugen skal vaskerum, terrerum og strygerum og i disse installerede
effekter grundigt rengeres og vinduer lukkes.

Torring af tgj og udheengning af genstande fra vinduer samt pa hegnet
omkring terrepladsen ma ikke finde sted. Henstillen af skrald og gamle
aviser pa kekkentrappen er ikke tilladt.

Kokkenaffald og papir ma kun temmes i de dertil opstillede containere.

Forurener medlemmerne gard, trapper og gange, ma man selv sgrge for
rengoringen. Hvis dette ikke sker, vil det ske for andelshavers regning.

Safremt andelshaver saetter ting pa feellesarealer og trods pamindelse ikke
fierner disse, vil de blive fjernet pa andelshavers regning.

Det pahviler den enkelte at renholde egne yderdere samt matte og gulve
under disse.

Leg pa trapper, keeldre og loftsgange ma ikke finde sted.

Cykling, parkering af motorkeretojer og start af motorer er forbudt i garden.
Der ma ikke holdes hund.

Stej i garden efter kl. 23.00 er ikke tilladt.

Brug af boremaskiner og andet stgjende veerktoj ma ikke finde sted mellem
kl. 20.00 og 07.00.

Vask med vaskemaskiner i lejligheder ma kun forega i tidsrummet 07:00-
21:00.

Rygning pa indendears feellesarealer er ikke tilladt.





